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Véhg&/amudigmw&mm.

Att bo i hyresratt har manga fordelar och det ar var forhoppning att du ska
trivas i din nya miljo. Vi forsoker gora hus och de narmaste omgivningarna sa
trivsamma som mojligt och hoppas att du ska hjalpa oss i detta arbete.

Trivseln har stor betydelse. Trivs man med sin ldgenhet och sina grannar tar
man ocksa tillvara de mojligheter som den nya miljon ger.

Vi vill med denna information ge nagra tips och férslag som vi tror
underlattar och hjélper dig som boende hos oss. Vi vill att du ska kénna till
vad du kan forvanta dig av oss som hyresvard och vad vi i var tur kan krava av
dig som hyresgast. Om du kéanner till dessa regler, och handlar efter dem - och
dina grannar gor likadant.

- D& bln bowndet Drivaandt [in allal

Hijartligt vdlkommen!

Med vénliga hélsningar,
Hyresvarden Wedup AB
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Nar du flyttar in...

Infor flyttningen ar det en hel del saker att tanka pa.

Har foljer nagra tips som vi tror kan vara till nytta:

Genom att ringa Adressandring pa 020-97 98 99,

via mobil eller fran utlandet 0771-97 98 99 meddelas de flesta centrala
myndigheter om att du bytt adress (vardagar 08-19).

Du kan ocksa gora adressandring pa: www.adressandring.se

Bestall flyttning av telefon.

Meddela din adress till vanner, bekanta och arbetsgivare.

Sag upp din gamla lagenhet sa snart som mojligt. Tank ocksa pa att du &r
skyldig att lata visa din lagenhet for kommande hyresgaster.

Du har tilltrade till din nya lagenhet kl. 12.00 den dag hyresavtalet borjar
galla. Ar denna dag en I6rdag, sondag eller helgdag sé ar det forsta
efterfljande vardagen som galler om inget annat 6verrenskommits.

Vi anmaler till elbolaget din inflyttning.

Du ar skyldig att ha en hemforsakring.
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Hansyn till grannar

For att alla som bor i fastigheten ska trivas maste alla ta hansyn till varandra.

Har nagra saker att tanka pa:

*  Undvik att ga med harda skor inne. Ljudet fran t ex traskor fortplantar
sig tillvriga delar av huset. Samma galler n&r man borrar eller spikar i
vaggar.

*  Tank pa dina grannar om du spelar piano, lyssnar pa radio eller ser pa tv
sent. Du kanske stor?

*  Mata inte faglar fran balkong eller fonsterbleck. Faglar skrapar ner, mat
faller till marken och kan locka till sig rattor och moss.

*  Tank pa att det kan vara storande att spola stora mangder vatten sent pa
kvéllen.

*  Husdjur kan vara ett problem. Méanga manniskor lider av nagon slags
allergi eller dr radda for djur.

*

Storningar som hoga skrik, hég musik och liknande &r ganska onodiga
om var och en tanker pa att ingenting far horas in till grannarna. Detta
krav dr extra angeldget sent pa kvéllen. Ska du ha en storre fest med
manga besokare, ar det klokt att meddela grannarna i forvég.

Lagen har pa senare tid blivit betydligt strangare nar det géller upprepade eller
allvarliga storningar. Den som stor sina grannar och inte réttar sig efter
tillsagelser, riskerar att bli uppsagd fran lagenheten. Ar storningarna “allvarliga”
kan man bli uppsagd genast.

Som hyresgast ar man i detta fall ansvarig ocksa for alla som tillhor ens hushall
— samt &ven for besokande till 1genheten.
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Betala hyran i tid!

Du maste betala hyran forskottsvis varje manad, senast den sista i manaden.
Det innebér till exempel att hyran fér april maste vara oss tillhanda senast den
sista mars.

Den som inte betalar i tid kan bli uppsagd fran lagenheten. Skulle hyran vara
sen, skickas en pdminnelse till hyresgasten efter ett par dagar. Ar hyran efter
detta fortfarande inte betald, blir hyresgasten uppsagd fran lagenheten. Man
kan ocksa bli uppsagd om hyrorna betalas forsent vid upprepade tillfallen.

Far du problem att betala hyran — kontakta oss genast, sa att vi tillsammans
kan reda ut din situation!

Lite juridik
Vilka ordningsregler har en hyresvard och en hyresgast att ratta sig efter?

Det bestdms bl a av det hyresavtal som parterna traffat. Ett hyresavtal kan
daremot inte innehalla "allt”. Hyreslagen innehaller darfor kompletterande
regler. Somliga av dessa &r tvingande; de kan inte avtalas bort.

Bostadshyresavtal [6per numera i regel fran inflyttningsdagen och tills vidare.
Om hyresvérd eller hyresgast vill att avtalet ska upphora kan uppségning
normalt ske till manadsskifte som intréaffar ndrmast efter tre manader fran
uppséagningen. Sjéalvklart kan hyresvard och hyresgést utan uppsagning
komma Overens om att avtalet ska upphdra; “skriva av kontraktet”.

Om nagon av parterna begar ett allvarligare kontraktsbrott kan motparten
saga upp avtalet i fortid. Sa kan exempelvis hyresgast séga upp avtalet till
omedelbart upphdrande om det finns allvarliga brister i lagenheten som
vdrden inte réttar till.

Pa motsvarande satt kan véarden saga upp avtalet till omedelbart upphdrande
om hyresgasten begar vissa kontraktsbrott. Exempelvis inte betalar hyran i tid.
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Vad kan man begéara?

Som hyresgast har du ratt att begéra bl a féljande saker:

*

o . I

Att du kan na hyresvérden eller dennes representant.

Att véarden svarar pa dina fragor eller framstallningar.

Att lagenheten repareras med "skéliga” tidsmellanrum.

Att brister avhjalps sa snart det kan ske sedan du meddelat varden.

Att varme och varmvatten tillhandahalls sa att du inte rimligen har skal
att vara missnojd.

Som hyresgést har du ocksa vissa skyldigheter:

*

*
*
*

Att lagenheten anvands som det avtalats.

Att hyran betalas i ratt tid (normalt i forskott).

Att du val vardar lagenheten.

Att du upptrader s att grannar och den narmaste omgivningen inte
Stors.

Att du inte dverlater lagenheten eller hyr ut den i andra hand utan
vardens eller hyresndmndens medgivande.

TANK PA att i vissa fall maste hyresvarden ha tillgang till din lagenhet. Det
kan gélla bl a besiktning, reparationer eller forbattringsarbeten. Prata med
hyresvarden angaende rad och regler for detta.
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Varda lagenheten val
Du &r skyldig att skota lagenheten genom att stada och halla den snygg.

Har ar nagra enkla tips:

* Hall spis och ugn rena sa att smuts och fett inte branner fast.

* Frosta av kyl och frys med jamna mellanrum. Lat isen tina av sig sjalv.
Anvand inte kniv eller harda foremal - da kan skador uppsta.

* Anvéand milda rengdringsmedel i WC, tvéattstéll och badkar.

Om bostadens skotsel

De flesta ytskikten i vara lagenheter ar taliga och lattskotta. For de flesta
material finns ocksa speciella foreskrifter som bor foljas. Saknas
skotselforeskrifter bor du kontakta fastighetsskétaren for att fa rad.

De flesta moderna material gar att rengéra med ljummet vatten och lite milt
rengoringsmedel.

Bra att veta om VAGGAR

Att satta upp saker

Véggarna i din lagenhet kan vara av olika material. Det kan darfor behovas
olika hjdlpmedel for att sétta upp t ex tavlor. I handeln finns olika typer av
krokar som &r speciellt anpassade till olika vaggmaterial. OBS! Gor aldrig hal i
kakelplattor sjalv — kaklet spricker latt. Om du maste gora hal i kaklet, vand
dig till en fackman!

Rengdring av malade och tapetserade ytor

Malade véaggytor kan med férdel géras rena med ljummet vatten och ett milt
rengoringsmedel. Tapeter med plastskikt pa ytan torkar man forsiktigt med en
fuktig trasa. Ovriga tapettyper bor enbart dammtorkas.

Plastdetaljer
Alla plastdetaljer kan rengoras med ljummet vatten och ett milt
rengdringsmedel.
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Bra att veta om GOLV

Allméant om golv

Ett bra satt att skydda golvet &r att satta glidknappar av filt underbenen pa
maoblerna. Om du ska flytta tunga mébler som du inte orkar béra bor du
lagga en matta eller filt under mébeln och skjuta den forsiktigt till sin nya
plats.

Rengoring

Parkett - rengdr med fuktig trasa och ett milt reng6ringsmedel. Torka genast.
Linoleum - rvdtta med ljlummet vatten och ett milt reng6ringsmedel. Torka
genast. Polish anvénds sparsamt och bara nér golvet borjar bli slitet.

Plast - samma forfarande som for parkettgolv.

Bra att veta om TAK
Stickkontakterna till dina taklampor kanske inte passar i lamputtagen. Du
maste da byta kontakterna.

Rengoring

De flesta tak ar svara att rengéra. Radgor darfor alltid med hyresvarden innan
du tvattar taket. TANK PA att ett jamnt smutsat tak oftast ser béttre ut &n ett
flammigt efter en misslyckad tvatt!

Bra att veta om KOK

Rengoring och skotsel

Kyl & frys - regelbunden avfrostning ger en jdmn temperatur och spar strém.
Dessutom haller varorna langre. Hacka eller bryt inte bort isen, lat den tina.

Flakt & ventiler - om flakt och ventiler halls rena minskas nedsmutsningen av
ovriga ytor i koket. Fett i filter och spiskapor 6kar brandrisken.

Spis - torka bort fettflackar fran spishall och ugn sa fort som mojligt s att fett
inte brénns fast. Torka med en fuktad trasa. FOr ugnsrengdring finns effektiva
rengdringsmedel att kdpa.
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Hushallsmaskiner - innan du koper fryshox, disk-, tvatt- eller andra storre
hushallsmaskiner bor du tala med din hyresvéard. Det kan visa sig att
fastighetens el- eller avloppssystem inte &r dimensionerade for ytterligare
installationer. Anlita alltid en behorig installator!

Bra att veta om WC & BAD

Rengoring och skotsel

En mjuk borste och ett milt reng6ringsmedel &r det basta sattet att halla
porslin i we och badrum snyggt. Anvander du badkaret eller tvattstallet till att
tvatta klader i bor du anvanda milda tvattmedel och inte lata tvétten ligga i
blét for lange. Undvik att spola ner foremal i we och tvattstall som kan orsaka
stopp i avloppet. Spola inte heller ner kemikalier och rengdr golvbrunnen
med jamna mellanrum.

TANK PA:

att vattnet i vattenlasen avdunstar. Be nagon granne eller anhorig spola vatten
i handfat, golvbrunnar, we-stol och diskho om du &r borta nagon langre tid.
Da slipper du dalig lukt i lagenheten.

Nagot om inomhusmiljén
Lugnt och tyst, lagom varmt... Inomhusmiljon dr viktig eftersom vi vistas dar
néstan hela dygnet.

TANK PA

* att inte stanga eller satta for till- och franluftsventiler. Ventilationen
kommer da inte att fungera som den ska.

* att vadra ordentligt men snabbt.

* att kontakta varden om du ser tecken pa fukt och mogel i lagenheten.

* att inte ha sa hog ljudvolym i din lagenhet sa att grannarna stors.
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Spara energi och vatten
Du kan spara energi och samtidigt fa battre inomhusklimat i din lagenhet.

Nagra enkla energisparatgarder ar:

* att ta en snabb dusch i stallet for att bada. Tank pa att inte rikta
vattenstralen direkt mot vaggen.

* att meddela hyresvarden om kranar eller we-stolen star och droppar.

* att anvanda diskbalja i stéllet for att skdlja disken under rinnande
vatten.

* att stdnga av tv:n/videon med strémbrytaren.

* att byta ut de vanliga glédlamporna mot moderna lagenergilampor.

Om lagenheten saknar centralvarme maste du se till att den halls uppvarmd
vintertid sa att frostskador undviks.

Hemforsakring

Inbrott, brand eller éversvdmning kan drabba vem som helst. Du kan t ex bli
ersattningsskyldig om ditt akvarium eller din tvattmaskin borjar lacka och
vattnet skadar lagenheten eller grannes egendom. D4 &r det bra att ha en
hemforsakring. Kontakta ditt forsakringsbolag.

Forvara inte stoldbegarlig egendom i separata forrad. Tank ocksa pa att fukt
kan uppkomma i dessa. Placera darfor inte foremal direkt mot golv eller végg.
Markta foremal ar svarsalda! Ett bra satt att gora sina saker mindre
stoldbegarliga ar att marka dem med t ex sitt personnummer. Hos polis och
forsakringsbolag kan man kostnadsfritt lana elektriska gravyrpennor eller
pennor med s k "osynligt” black. Man far da ocksa en liten skylt att fasta pa
dorren.
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Anmal genast fel i lagenheten!
Du &r skyldig att anmala alla fel och brister som uppstar i lagenheten.
Kontrollera till exempel regelbundet sa att inte elementen lacker.

Om ett fel uppstar med en storre skada som oljd, och du inte anmalt det, kan
du bli ersattningsskyldig.

Om du far fel

Om det uppstar skada eller fel i din lagenhet eller i gemensamma utrymmen,
t ex tvattstuga, ska du genast anmala detta enligt de rutiner som anvisats av
hyresvarden.

Anlita inte i onddan jourhjalp om atgarden kan vanta. Skador som snabbt
forvarras, t ex vattenlackage och liknande, ska givetvis atgardas omgaende.

Om du laser dig ute och anlitar hyresvarden eller lassmed far du sjalv bekosta
detta.

TANK PA att inte placera barnvagnen, cykeln, kélken eller andra foremal i s&
att det hindrar sjuktransporter och stadning.

Kéallsortering

Viktigt att tanka pa nar det galler kéllsortering ar att inte blanda olika material
och att forpackningar som slangs ar rengjorda. | évrigt, folj vardens
anvisningar for kallsortering. Las mer i guiden for kallsortering.

Det 4r sarskilt viktigt att miljofarligt avfall, batterier, kemikalier etc, laggs pa
ratt stalle, batteriholkar finna att limna uttjanta batterier i och pa
bensinmackar finns det ofta mdéjlighet att [dmna farg- och kemikalierester.
Finns det inte mojlighet att kéllsortera i huset, utnyttja de allménna
miljostationerna i stéllet. Dar kan man ldmna forpackningar av glas, plast,
metall och kartong.
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Mala och tapetsera

Hyresvarden ar skyldig att mala och tapetsera med skaliga tidsmellanrum.
Detta sker mellan vart 10 — 15:e ar beroende pa aktuell underhallsplan. Detta
hindrar dock inte att du pa egen bekostnad malar och tapetserar i din
lagenhet.

Men det &r nagra saker du bér tanka pa innan du satter igang:

* Arbetet skall vara fackmannamassigt utfort. Du kan bli
ersattningsskyldig nér du flyttar om arbetet &r slarvigt gjort eller om du
anvant felaktigt material eller valt extrem férgsattning.

* Prata alltid med hyresvarden innan du borjar jobba i din ldgenhet.
Detta galler ocksa ndr du t ex ska satta in persienner eller lagga in
heltdckningsmattor.

* Under vissa forutsattningar kan din hyra komma att paverkas av om du
avstar fran visst underhall i din lagenhet.

Barnsakerhet

For smabarn utgor kok, fonster och eluttag de storsta farorna. Med relativt
billiga hjdlpmedel kan farorna minskas. Placera farliga koksredskap samt tvatt-
och rengdringsmedel oatkomligt for barnen. Andra farliga platser for barn kan
vara t ex tvéttstuga, soprum och garage. Har &r forslag pa nagra skydd for att
hoja sdkerheten. Ytterligare tips kan du fa om du vander dig till biblioteket pa
orten eller till kommunens konsumentradgivning.

Skyddsbeslag till fonstren - lashakar pa skapsdorrar - sakra lador pa
koksluckorna - héllskydd pa spisen - tippskydd pa spisen - luckgaller pa ugnen
- petskyddade elkontakter - elradiatorskydd

Ohyra

Enligt bestimmelser i hyreslagen maste omedelbart anmala till hyresvarden
om du upptacker ohyra i din lagenhet som till exempel mjolbaggar. Du maste
kontakta oss genast sa att ohyran inte sprider sig.
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Mata inte faglar
Det kan locka till sig rattor och mass.

Hundar och katter

Rasta inte hundar var som helst i bostadsomradet. Ga till hundrastplats eller
hundtoalett. Plocka upp efter hunden. Se till din katt! Katter far inte springa
|6sa eller satta sig i barnens gruslador.

Cyklar och bilar
Kor inte in i bostadsomréadets gangar med cykel eller bil. Barn kan leka dar.

Service

Saker som gér sonder och tillnor lagenheten, har du ratt att fa lagade. Ring oss
genast sa att skadan inte forvarras. Ar det ett mindre fel, kan du kanske fa en
reservdel fran oss och laga felet sjalv. Dessutom haller vi snyggt och rent pa
garden och i andra gemensamma utrymmen.

Men tank pa att du som hyresgast sjalv maste hjalpa till. Lar barnen att inte
skrépa ner. Hjélp oss att se till att barn och ungdomar ar rddda om véxter och
rabatter.
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Overlata och byta lagenheten

Om du vill Gverlata din lagenhet till ndgon annan, utan att ni byter med
varandra, maste du tala med oss forst och fa tillstand. Om du vill byta
lagenheten med en annan hyresgast, gar det bra - under forutsattning att vi
godkanner den nya hyresgasten.

Hyra ut i andra hand

Man kan enligt hyreslagen hyra ut sin ldgenhet i andra hand om man har
hyresvardens tillstand. Det kan t ex gélla vid arbete eller studier pa annan ort.
Det 4r klokt att ta reda pa exakt vad som galler i det enskilda fallet.
Ansvarsfragorna kan vara svara. Kontakta oss!

Kontakta oss god tid nar du ska flytta
Vi kan kanske erbjuda dig ny lagenhet om du far andrade bostadsbehov.

Ség upp kontraktet minst tre manader innan du ska flytta. Tank pa att
uppsagningstiden raknas fran den datum vi som hyresvard har fatt din
skriftliga uppségning. Dadrefter rdknas uppsagningstiden i tre hela
kalendermanader.

Nagra exempel:

* Om du sé&ger upp din Iagenhet den 31 januari, géller uppsagningen till
avflyttning den 1 maj. Uppséagningstiden varar alltsa under februari,
mars och april.

Om du daremot sager upp lagenheten den 4 februari, géller
uppsagningen till den 1 juni med uppségningstid tre hela
kalendermanader: mars, april och maj.

GI6m inte att:

Du maste bestalla besiktning i god tid innan avflyttningen. Du &r skyldig att
lata intresserade hyresgéster fa se pa lagenheten innan du flyttat dérifran. Du
maste stada lagenheten noggrant och lamna tillbaka nycklarna senast klockan
tolv pa avflyttningsdagen
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Kontakta mig!

Tk Megelhein

Blomgatan 3, 973 31 Luled
Tel. 0920-23 02 10
Mobil. 070-239 88 84
E-post. ake@wedup.se
Hemsida: www.wedup.se
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